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Info-Beitrag: Mdglichkeiten zur Baukostensenkung - Wertvolle Tipps!

Achtung: Sehr wertvolle Tipps zur Baukostensenkung Il » Bitte drucken Sle diese Liste aus und lesen
sie mindestens dreima} sorgfaltig durch, Digses Wissen was Sle danach (vbllig kostenlos!) erworben haben,
zahlt sich in jedem Fall in mehreren 1.000 € aus...
Wichtia: Den htchsten Stundeniohn, den Sle jemals verdiant haben, verdienen Sle beim Lesen dieser
wertvoller) Tipps! - Mal angenommen, Sie verbringen 2 Stunden damit, diese Liste ,Mdglichkeiten zur
Kostensenkung - Wertvollen Tipps!* durchzuarbeiter,. Sie wenden einige Tipps fir thren Hausbau bzw. ihre
Altbausanierung an und haben damit vielleicht insgesamt 10.000 € eingaspart. D. h. einen Stundeniohn von
sage und schreibe 5.000 € !! Ist das nicht ein Stundenlohn, den man mitnehmen sollte?!

lit: Wer weniger Baugeld flr sein Bauvorhaben bendtigl, muss sich automatisch weniger Geld von
der Bank borgen! Das hilft erst richtig sparen, denn fir jeden finahzierten EUJRO mussen Sie im Durchschnift
tiber die Jahrzehnte zwsl bis drei EURO zurlickzahlen (verursacht durch Zinseszins und Nebenkosten).

Hier zwel Leitsatze, nach denen sollten Sie auch handeln:

—+ Machen Sle gich schlau, das hilft sparen in joder Hinslcht!
— Sel clever und spare Geld - gapréigte Freiheit - fiir die schénen Dinge Im Leben!

Sle kdnnen ohne grofie Miihe 10,000 € Baugeld und mehr sparen, wenn Sie nur einige der aufgezihiten
Tipps befolgen, Ihre Baukosten bleiben somit im bezahlbaren Rahmen und warden teilweise sogar deutlich
gesenkt. Bestenfalls 4ndert sich noch nicht elnmal Ihr gewlnschter Ausstattungswunsch Ihres Hauses
merkbar, da die Eingparungen auf den ersten Blick far Sle und andere verborgen bleiben. D. h. es fallt ihren
Freunden und anderen Hausbesucher gar nicht auf, dass Sie mehr oder weniger an den Optionsriidchen
der Baukostensenkung gedreht haben...

» (berprifen Sle das Grundstiick!

Auch wenn sich oft der Mehrpreis fir eln teures, besser gelegenes Baugrundstlck - insbesondere im
Hinblick auf die Wiederverk&uflichkeit des Objektes - rachnet, muss der Mehrpreis grundsétzlich zu
finanzieren sein! Sollten Sie das Ins Auge gefasste Grundstlck noch nicht gekauft haben, ist es vielleicht
ratsam, ein prelswerteres Grundsttick zu suchen. Die Mehrkosten fur ein teures Grundstick sind in der
Regel nicht durch Einsparungen am Haus zu kompensieren. Der Preis fOr Ihr Baugrundstiick muss also zum
vertretbaren Kostenbudget passen. Bitte denken Sie auch an die Fahrtkosten zur Arbeitsstelle, vorhandene
Infrastruktur, Wiederverkaufswert und mégliche Vermietbarkeit Ihres Hauses.

- Etwas auBerhalb gelegene Baugrundsticke sind deutiich preiswerter. Das Einsparungspotenzial betragt
atwa 30 % gegeniber Baugrundsticke in der Stadt bzw. am unmittelbaren Stadtrand.
Wenn Sie hingegen Ihr Haus spater verkaufen oder varmisten wollen, soliten Sie mehr verfighares Geld
In eine gute bis sehr gute Wohniage investieran. Das zahlt sich spater auf feden Fall aus, weil dle
Wohnlage eines Hauses sinan sehr wichtiger Verkaufsfaktor darstell.

» Grundstiick optimal ausnutzen!

Grundsticke sind In Deutschiand sehr teuer. Deshalb ist es sehr wichtig, ein Grundstlick auch optimal Zu
nutzen. Im Mietwohnungsbau werden die Grundstiickskosten auf die realisierte Wohnflache in m* umge-
schlagen. In ungiinstigen Falien kann dieser Kostenanteil bis zu 30 % betragen. Je kleiner ein Grundstlck
ist bzw. je gréfer das auf einern bestimmten Grundstlick realisierte Haus wird, umso geringer ist dieser
Kostenantet. Dlese Anmerkungen beziehen sich darauf, zu grofle GrundstOcke zu vermelden. Der Kauf
eines Grundstiickes mit hdherem m*-Prais kann wegen der besonders guten Lage (Verkauflichkelt, Ver-
mietbarkeit, geringere Fahrtkosten zur Arbeitsstelle bzw. Einkaufszentren) durchaus angebracht sein.

— Es macht mehr Sinn ain kleineras Grundstiick am Stadtrand (gute Wohnlage!) optimal auszunutzen, als
ain groBeres, eventuell billigeres Grundstiick weit ab vom Schuss (schiechte Wohnlage!) zu erwerben.
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» Finanzlerung optimleren!

Auch die Finanzierungskosten mussen in die Uberlegungen zum kostenoptimierten Neubau bzw, zur
preiswerten Altbausanierung eingehen. Da flr jeden Euro ausgegebene Bausumme Gber zwei Euro als
Baukredit zurtickbezahlt werden mussen, lohnt as sich hier zu optimieren. Durch eine optimierte
Finanzlerung asst sich vielleicht die eine oder andere Mehrausgabe auf der Baukostenseite, bezogen auf
das veriretbare Kostenbudget, kompensiaren. Am Anfang mussen Sie jedoch immer eine gewissenhafte
Analyse Ihrer finanziellen L.eistungsfahigkeit durchftihren.

— Elne preiswarte Bauausfihrung Ihres Hauses gibt thnen die Gelsgenhelt, das bandtigte Darlehan kiein
zu halten. Des waitaren sollte Sie sich unbedingt mehrere Finanzierungsvorschitige anbieten lassen!
Bitten Sie zundichst Ihre Hausbank um einen Finanzierungsvorschiag. Parallel holen Sie sich bitte
weiters Finanzierungsvorschiige von anderen Kreditinstituten. Beim Angebotsvergleich werdan Sie
staunen, weiche Unterschiade allein bei dem jewsils angebotenen Effektivzins zu baobachten sind.

» Oberpriifen Sie die Wohnflichel

Die effektivste Sparmafinahme ist der Bau eines Hauses, welches nur so grofd wie notig gebaut wird.
Prifen Sie, ob Sie tatséchlich womaglich 100 m? (oder noch mehr) bendtigen. Bei rationaller Grundriss-
gestaltung kann eine vierktpfige Familie auf 90 m? erfahrungsgeman bequem leben, for sinan
Drelpersonenhaushalt geniigen 80 m? valiauf, fOr zwei Personen sogar 60 - 70 m?.

Jeder Kubikmeter Oberflissiges Bauvolumen kostet zwischen 200 - 300 €, jeder Quadratmeter entbehrliche
Wohnfische 1.000 - 1.500 €. Zu grol gebaut ist zu teuer gebaut! Prufen Sle noch einmal intensiv das
aufgestellte Raumprogramm, Welche Réume mit weichen Fliichen werden wirklich zwingend benstigt? Wie
siaht das Raumprogramm in 5, 10, oder 20 Jahren aus? Gibt es stufenwelse erweiterbare oder spatere zum
Tail framdvermietete Losungen? Vielleicht lassen sich Nutz- und Verkehrsflidichen kombinieren und damit die
Gesamtflache reduzieren? Kann auf den Keller verzichtet werden? Es lohnt sich wirklich, nachmals Uber
diese Fragen intensiv nachzudenken!

— Das Einsparpotenzial betrégt hier zwischen 1.000 und 1.500 € pro gekapptem m>Wohnfische.

» Aufstellen eines Raumbuches zur Kostensteuerung im Innenausbau!

Ein ganz wesentlicher Kostenfaktor ist der Innenausbau eines Objektes. Ein bewshrtes Hilfsmittel um
die hier anstehenden Kosten transparent zu halten, ist das Raumbuch, Fur jeden Raum wird detalliiert
festgelegt, welcher Untergrund, welcher Wand-, Decken- und Bodenbelag eingebaut wird und welche
Installationen vorzusehen sind. Das komplett aufgestelite Raumbuch wird dann zur Massenermittiung
verwendet, damit In der spateren Ausschrelbung mdglichst genaue Massenangaben gemacht werden
konnen. Die Ausschrelbung unter Wettbewerbsbedingungen verhilft generell zu einem besseren Prels-
Leistungs-Verhéltnis der gewtnschten Baudienstieistungen.

— Anhand der Massenermittiung werden Sie sehen, weiche (erstaunlichen) Mengen an Baumaterial

bendtigsn werden. Eventuell merken Sie spéfestes jatzt, dass Optimierungsbedarf von Néten ist,
wenn thr Bauvorhaben welterhin Aussicht auf Erfolg haben s0ll...

» Bevorzugen sle einfache Baukbtrper!

Quaderformige Baukdrper sind wesentlich billiger als Hauser mit Geb&udevor- und Ruckspringen oder
versetzten Ebenen. Zudem treiben grofe Auftenwandfldchen die Helzkosten unnétig in dle Hahe.

— Das Einsparpotenzial betréigt bis zu 20 % der gesamten Baukosten.
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» Passendes und zuglelch prelswertes Hauskonzept zur Ausfiihrung kommen lasaen!

Ein Flachdachbungalow beansprucht eine griofiere Grundfidche als ein Satteidachhaus mit quadratischen
Grundriss. Der Bungalow Ist auch deshalb teuer, weil das Verhéltnis der AuRenwandfldchen zum umbauten
Rauminhalt ungUnstiger ist. In waldreichen Gegenden kann es preiswerter sein, eine Holzhauskonstruktion
zu withlen. Ein Relhenhaus ist preiswerter als ein gleichgroes Doppelhaus. Ein Doppethaus liegt von den
Anschaffungskosten wisderum gunstiger als ein freistehendes Haus mit gleicher Wohnfliche,

— Die Eigentumswohnung (giinstigste Alternative!} ist billiger als ein Reihenhaus mit gleicher Wohnfléche.

» Wihilen Sie einfache und geschlossene Fassaden!

Erker, Gauben, Balkone, Loggien, Wintergérten und vorstehende Obergeschosse verachlingen eine Menge
Geld. Je weniger Fenster die Fassade unterbrechen, desto geringer sind die Baukosten und spater auch die
Helzkosten. Stark gegliederte AuBenfiichen verteuern eln Gebaude gegenliber geometrischen klaran
Formen. Wird z. B. eine Aulentreppe mit Kellertir wirklich bendtigt?

— Das Einsparpotenzial betrégt bis zu 3.500 € je Bafkon, bis zu 5.000 € je Erker und bis zu 2.500 € for
Jecle Dachgaube.

» Varringern Sle die Anzahl der Riumel

Wenn nur wenige Personen das Haus bewohnen, bleten sich offene Wohnformen an. Das wirkt auch bei
kielnen Flachen groBzigig. Wer viele Personen in eigenen Réumen unterbringen muss, sollte flexibel
bauen. Sind die Kinder viellelcht irgendwann aus dem Haus, lassen sich Leichtbaywande herausnenmen
mmer 2 aren. R4umen zusammenlegen.

und damit klelne Zi
— Das Einsparpotenzial betréigt bei 100 m* Wohnfléche bis zu 4.000 €.
» Verringern Sle Verkehrsflachen!

Flure, Dielen, Vorriume und Treppenabsatze konnen mehr sein als nur Durchgangsstationen, Werden sie
als Ubergénge zwischen Wohnrdumen konziplert, lasst sich erhebiich Fldche sparen. Ess- und Wohndielen
sind praktisch und verbegsern zudem die Kommunikation im Haus.

-+ Eingparpotenzial: Ein separates Trappenhaus koste! rund 5.000 € - diese Kosten missen nicht sein!

» Verzichten Sle auf den Keller!

Im Durchschnitt kostet die Vollunterkellerung eines 100-m?-Domizils 30.000 €. Heizanlage und eventuell
Brannstoffvorrat lassen sich heute jedoch bequem in der Ktiche, im Hauswirtschaftsraum bzw. im Erdtank
unterbringen. Fir Waschmaschine, Gartengerste und Gartenmabel ist billiger Platz im Hauswirischafts-
raum, in der vergrofierten Garage oder Carport bzw. in einem separaten Gerétehaus. Der vielzitierte
Kartoffelkelier bzw. Lagerkeller fur Einmachgléser und sonstige Lebensmittelbevorratung ist wirklich Schnee
von gestern. Mal im Emst, wer ist heutzutage noch bei ali’ den Lebensmitteldiscountmérkten auf eine
derartige Bevorratung von Lebensmittel angewiesen?

Wenn Sie jedoch eine Sauna und/oder Partyraum fiir lhr Haus planen, kénnen Sie kaum auf den Keller
verzichten. Eventuell ist elne Halbunterkellerung (nur 50% des Gebaudegrundrisses) fiir solche Zwacke
villig ausreichend.

An diesar Stelle muss noch erwsihnen, dass der Herstellungspreis pro m*-Keller, gegentber dem durch-
schnittlichen Herstellungsprels pro m>Wohnflache Im EG oder DG eines Wohnhauses, erheblich kostan-
gunstiger ausfalit, da groBe Fensterflachen und Sichtmauerwerk fir die KellerauRenwinde wegfallen.

- Das Einsparpotenzial betrégt bei eingeschossiger Bauweise rund 15.000 €
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» Bavorzugen Sle einfache Dachformen!

Ein schilchtes Satteldach ist erheblich preiswerter als ein Walm- oder Krlppelwaimdach, Denn beim Dach
entscheldet die 8ultere Form (ber die Kosten. Flachd#cher sind sowoh! in der Herstellung als auch in der
Unterhaltung am teuersten. Geneigte Pultddcher sind zwar billig, jedoch bieten sie keine Aushaumdglich-
keit. Dle meisten Eigenheime besitzen Satteldécher, Waim- oder Krlippelwaimdgcher. in dieser Reihen-
folge steigen auch die Kosten. Décher, die keinen Platz fir den Ausbau zu Wohnzwecken bieten, sind
ohnehin verschenkter Raum,

-+ Das Einsparpotenzial bel der Wahl eines Satteldaches anstatt eines Walmdaches betréigt rund 5.000 €.

» Wihlen Sie bel den AuBenwinden das Material sorgfiitlg aus!

Warmedammung wird beim Bauen grol geschrieben. Mitunter wird der Dadmmeffekt durch mehrere
Schichtan unterschiedlicher Materialian erreicht (»Sandwiche-Bauwelse). Je geringer die Anzahl der
Schichten ist, desto geringer fallen die Kosten je m*Autenwandfldche aus. Teuer sind Aultenwénde mit
zweischaligem Mauerwerk, Démm- und Luftechicht sowie Sichtmauerschalen (Klinker). Preiswert sind
verputze einschalige Mauerwerke aus Porenbeton mit verputzter Styropor-tsolierung. Noch preiswarter
wiren die Hohiblocksteine, die nur von innen und auften entsprechend verputzt werden. Bei Hohlblock-
steinen kann die sonst Obliche Isollerschicht entfallen, da die zahlreichen Luftibcher im Hohiblocksteln far
gentgend Warmeisolierung sorgen. Die k-Zahl (Wirmedurchgangskoeffizient) bel Hohlblockstelnen mit
einer AuRenwanddicke von 30 cm liegt bel akzeptablen 0,6 W/im?K.

— Das Einsparpotenzial bei Ausfihrung in Porenbeton mit verputzter Styropor-isolierung betréigt rund
125 € pro m?* gegenilber zweischaligem Mauerwerk mit D8mm-, Luft- und Klinkerschicht.

» Sparen Sie an den Innenwéndent!

Die Wahl der Materialien richtet sich danach, ab as sich um tragende oder nicht tragende Wénde handelt. In
jedem Falle soliten Sle mdglichst leichte Baustoffe verwenden. Solche Wande ktnnen Sie auch bequem
selbst aufstellen. In manchen Innenberaichen wirken unverputzte Mauern mit Anstrich dekorativ. Glpsputze
wiederum kdnnen Tapeten und Anstriche Gherflissig machen.

-+ Einsparpotenzial: 10 € Kostenvorteil pro m? Holz- oder Metallsténderkonstruktion anstatt einer
Ziegekrannwand, Verzicht auf Innenputz; 10 € pro m?. Verzicht auf Tapeten und Anstrich: 8 € pro m?,

» Suchen Sle prelswerte Fenster und Tlren aus!

Immens wichtig bei der Wahl der Fenster sind die Warmed&mmeigenschatten (Ublicher Wert: 1,1 Wim?K),
an dieser Stelle sollten Sie nicht sparen. Darliber hinaus machen Material und Form des Rahmens den
Prels aus. Die dekorativen Sprossenfenster sind die teuersten. Am preiswertesten sind Fenster aus Kunst-
stoff- oder Nadelholzrahmen. Wenn Sie sich fir maglichst gleichartige, industriell vorgefertigte Fenster in
géingigen Grdfen entscheiden (wie sie nur im Baumarkt angeboten werden), sparen Sle gegenliber
Sondsranfertigungen eine ganze Menge Geld. Das Gleiche gilt auch fur Innen- und Auflentdren...

— Das Einsparpotenzial betréigt bei 15 einfachen Standard-Fenstern 2.000 €, rund 2.500 € bei
10 sinfachen Standard-innantiren und rund 1.000 € ftir die Standard-Haustir vorn Baumarid.

» Verwondan Sle bel Geschossdacken Fertigtellel

Besitzt das Maus einen einfachen Grundriss und sind die Spannwaeiten nicht gréer als 4,5 m Meter, kbnnen
Sie Fertigtelle aus Stahibeton einsetzen, Das verkirzt nicht nur die Bauzelt um mehrere Wochen, sondem
Fertigdecken bendtigen auch keinen Estrich und keinen Putz.

— Elinsparpotenzial: Durch fertige Massivbetondecken rund 30 € je m*,
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» Legen Sle Bad und WC zusamment

Wanne, zusdtzliche Dusche, zwel Waschbecken, Markenflissen bis an dle Decka, Luxusarmaturen,
separates WC und zweites Bad im Obergeschoss sind bel vielen Hausprojekten Standard. Damit wird das
Bad zum teuersten Raum des Hauses! Die Reduzlerung der Fliesenflachen auf die Spritzbereiche spart
rund 500 €. Bad und WC Im Erdgeschoss sind wesentlich billiger als im Obergeschoss, weil die Steig-
lsitungen (Ver- und Entsorgungsieitungen) entfallen. Wenn Sie Bad und WC zusammenlegen, haben Sie
Ihre Elnsparungsmbglichkelten in den Nasszellen voll ausgeschupft. Frage ist nur, ob Sie das Maximum an
Ersparnissen erreichen wolien? Wenn Sie an die morgendliche Rushhour denken, wo eine Blockade eines
einzigen Badezimmers Komplikationen verursachen kénnte... Z. B. wirde ein separates Gaste-WC im EG
hier Abhilfe schaffen. Ein zusétzliches Bad im OG wdre hingegen aus Kostengrinden entbehrlicher, eder?

—» Das Einsparpotenzial betréigt bis zu 50 % der veranschiagten Baukosten fir Bad und WC,

» Planen Sle die Kiiche sinnvolll

Perfekte und exklusive Kicheneinrichtungen sind eln zugkréftiges Verkaufsargument for so manches
Fertighaus. Dagegen sind Einzelmdbel oder Kombinationen aus Einbauzeiten und Kichenmabeln sowie
elnfache, aber dennoch gute Gerdte weitaus preiswerter. Kuchenfolien statt Wandfliesen, PCV-Belag statt
Bodenfilesen senken die Kosten far die Kiche weiter und tun auch ihren Dienst.

— Das Einsparpotenzial belauft sich auf rund 30 - 50% der Kosten einer Einbaukdche.

» Bewirtschaftungskosten optimleren!
Auch dle Bewirtschaftungskosten (Energieverbrauch, Instandhaltungsaufwand, Material-Lebensdauer usw.)
gehen in dle Gesamtkostenbetrachtung ein. Auch hier kann man ein Optimum zwischen Mehrinvestition fOr

hiherwertiges Material (2. B. Isolierstoffe, abriebfestere Bodenbeldge) und eingesparten Bewirtschaftungs-
kosten (z. B, Energleverbrauch, verlingerte Renovierungszyklen) finden.

~+ Das Einsparpotenzial ist unterschiediich und nur fir den jewelligen Einzelfall zu ermittein.

» Sparen Sle sich eine autwendige Elektrolnstallation!

Meist kommen Sie mit weniger Stromkrelsen, Steckdosen und Schaltem aus, als das Projekt vorsieht. Der
HEA*-Ausstattungswaert von 2 Sternen sollte jedoch nicht unterschritten werden.

Die meisten Bauherren scheuen sich vor dem Gedanken an Aufputz-Stromleitungen. Obwohl sich Kabel

unsichtbar hinter FuRleisten und Deckenprofilen verstecken lassen. Vorteil: Spatere Reparaturen oder
Erweitsrungen kdnnen leichter durchgefihrt werden.

-+ Das Elnsparpotenzial betragt bis zu 20 % der Installationskosten.

» Bauen Sle einen Carport anstatt elner Garagel

Individuelle angefertigte Garagenbauten kosten meistens mehr als 5.000 €. Der befestigte Stellplatz unter
frelem Himmel, eine Fertiggarage oder der Bau eines Uberdachten, nach den Seiten offenen Carports ist
viel glinstiger.

— Einsparpotenzial: Beim Stellplatz rund 4.500 €, baim Carport rund 3.000 € und bei der Fertiggarage
rund 2.000 €.

* Hauptberatungsstetle fir Elektrizitstsanwendung (HEA)
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» Setzen Sie kostenglinstige Alternativen einl

Viels Bauherren machen den Fehler, sich zu froh auf eine bestimmte Ausfuhrung des Hauses festzulagen.
Diese Festlagung kann die Konstruktionsweise, die Hausform, den verwendeten Grundbaustoff oder auch
das realisierte Energiekonzept betreffen. Es ist oftmals viel sinnvoller zu dlesen Festlegungen Uber einen
durchdachten Entscheidungsproze® zu gelangen, In die Festlegungen gehen individusll verschiedene
Rahmenbedingungen ein. Der Kostengesichtspunkt solite immer im Vordergrund stehen. Das FOr und Wider
jeder Alternative muss im Einzelfall beleuchtet werden. Beispielweise kann durch installation von Meizkdrper
gegentber ainer FuBbodenheizung viel Geld gespart werden. Eine Gas-Wandtherme erspart den
gemaverten Schomstein. Vielleicht lohnt sich der Einsatz grofformiger Wandelemente gegentber
herktmmlichen Mauersteinformaten?

— Das Einsparpolenzial Ist unterschiedlich und nur fir den jeweiligen Einzelfall 2u ermittein.

» Nutzen Sle Kooperationsmdglichkeitent

Waenn Sle In einem Neubaugebiet bauen, kbnnen Sie viellelcht zusammen mit Nachbarn gine Einkatfs-
kooperation vereinbaren oder gemeinsam einen Planer oder Bauleiter beauftragen. Vielleicht ist auch die
Unterstitzung mit Selbsthilfe auf Gegenssitigkelt denkbar?

— Das Einsparpotenzial kann - je nach Ihrem Verhandlungsgeschick ~ mehrere Tausend Euro betragen.

» Bringen Sle Elgenleistungen einl

Immer mehr Hausbaufirmen bleten Ausbauhauser an. Das Erdgeschoss wird schilsselfertiy Ubergeben, das
Dachgeschoss ist zum Ausbau vorbereitet, Allerdings sollten Sle |hre Kréfte nicht Oberschétzen, sonst wird
es am Ende teurer, wail Sie als Amataur wombglich den Baufortschritt der Profls behindern.

FOr den privaten Bauherren ist die Eigenleistung immer noch der effektivste Weg, die Kosten der Bau-
maRnahme entscheldend zu senken. Eigenleistung solite aber nicht planlos angegangen werden. Es gilt die
verfigbaren Ressourcen, namlich die verfligbare Arbeitszeit sowie Fachkenntnisse und Fertigkeiten der
Helfer optimal einzusetzen. Der Eigenleistungseinsatz solite auf die Gewerke konzentriert werden, die den
besten ffi Payscha Sie d gusgehen, da tibter

— Das Einsparpotenzial betrégt bls zu 30 % (!!) der reinen Baukosfen,

» Bauen Sle in mehreren Etappenl

Es Ist durchaus moglich, for rund 50.000 € ein Kleinhaus fir eine Minifamilie in der Grile einer
Dreizimmarwohnung zu planen. Im Laufe der Jahre kann ein solches Haus durch Erweiterungen und
Anbauten bis zu einer Villa wachsen. Die Erweiterungen mussen jedoch von Anfang an eingeplant werden,
damit der Kostenvorteil des wachsanden Hauses nicht durch notwendige Verdnderung aufgezehrt wird.

— Das Einsparpotenzial ist relativ gering, allerdings wird eine Streckung der Baukosten errelcht, was die
Finanzierungskosten fir den Kredit erheblich senken wird (Stichwort: Zinseszins-Effekt |).

» Anbleterbasis verbrelternl

Sie sollten lhren Architekten bzw. Bau-ing. oder auch Bau- und Energieberater anhalten bei
Ausschreibungen auch Anbieter aus dem weiteren Umkreis zu bericksichtigen. Insbesonders in
strukturschwachen Gebieten arbeiten Handwerker manchmal erstaunlich prelswert. Bauen Sie in
Grenznéhe, fragen Sie doch einmal ausiéndische Firmen an. Der Binnenmarkt macht's mglich. Holen Sie
aber auf jeden Fall Referenzen ein,

— Das Einsparpotenziale von 10 - 40 % der reinen Baukosten sind ohne weiterss moglich,
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» Denken Sle an den Wiederverkaufswaert lhres Hauses!

Bel allen Bemhungen, die Kosten Ihres Hauses abzusenken, soilte der Wiederverkaufswert der fertigen
Immobilie immer mitbetrachtet warden. Das Haus sollte solide gebaut und gut ausgestattet sein. Wenn der
Baulaie einem Objekt die Kostenanstrengungen oder die erbrachte Eigenlsistung Auledich ansieht, hat man
sich keinen Gefallen gstan - das Objekt hat spUrbar an Wiederverkaufswert verloren,

— Waer méchte ein Haus kaufen, das &ulerlich rein gar nichts har macht oder welches den lalenhaften
Herstellungsweg wie ein Stempel prégt? Sparen am falschen Ende wird mit einem niedrigem Wisder-
Wiederverkaufsprels bestraft. Sparen am falschen Ende bedeutet fast immer Gberteuert bauen lf

» Stollen Sie Preisvergleiche ant

Auch beim Mausbau gilt: Zuerst vergleichen, dann Vertrag schliefien. Sowoh! bel der Baufirma als auch bel
den versehiedenen Gewerken soiltan Ste die Preise kritisch prufen und nicht alles gleich akzeptieren. Ein
Ing.-Boro fur Bau- und Energleberatung kann thnen hier professionell mit Ausschreibungsunteriagen weiter-
helfen, damit Sle sicher gehen kénnen, ain gutes Preis-Lelstungs-Verhditnis zu erhalten. Wer selbst prels-
wertere Subunternehmer als die Baufirma anhauert, kann Ober den Gesamtpreis verhandeln. Alierdings
muss natbirlich die Leistung stimmen und vergleichbar sain.

—» Das Elnsparpotenzial kann - je nach lhrem Verhandiungsgeschick - mehrera Tausend Euro betragen.

» Wassordichte Auftrige vergebenl

Man sollte immer darauf achten, dass man die auf der einen Seite Ober handwerkliche Eigenieistungen
muhsam erwirtschafteten Einsparungen nicht auf der anderen Selte durch Nachléssigkeiten bel der
Abwicklung von Auftriigen wieder aufs Splel setzt, Wasserdicht verfasste Auftrége mit Leistungsverzeichnis
bzw. Leistungsbeschreibung (Baubeschralbung) und klare Vertragsgrundlagen (z. B. nach VOB oder BGB)
gind die Voraussetzung dafir, nicht Ober den Tisch gezogen zu werden.

~» Was niltzt Ihnen eine hohe Eigenleistung, wenn hr Bauunternehmer kaum Preisnachiésse dafir gibt?

» Umsetzung des verelnbarten Lelstungsumfangs kontrollieren!

Vertrage werden geschlossan damit sich beide Vertragsparteian wiahrend der Durchfihrung an die
vereinbarten Bedingungen hatten. Dass der Auftragnehmer schon aus Grinden der Wirtschaftlichkeit
standig eln Auge darauf haben muss, fir zusatzliche Lelstungen beim Auftragnehmer auch eine zusétzliche
Vergltung einzufordern, weil jeder...

Auf der anderen Seite muss der Bauherr, am besten unterstitzt durch einen unabhangigen Baubetreuer,
darauf achten, dass alle veriraglich vereinbarten Leistungen vollstandig eingehalten werdan.

Wenn das einmal nicht der Fall sein sollte, ist es legitim, Minderkosten einzufordem. Um hier Erfolg zu
haben, ist eine detailllerte Leistungsbeschreibung natiirlich die unabdingbare Voraussetzung.

—» Nehmen Sle hier die Hilfe von Fachleuten in Anspruch, damit Sle sicher gehen kénnen, dass die
varsinbarten Baulaistungen auch vertragsgetreu erbrachte wurden.

» Regelmiiiige Baukontrollen durchflihren!

Sorgen Sie daftr, dass ragelmafige Baukontrolien durchgeflihrt werden. Flhren Sie am besten eln
detailliertes Bautagebuch, Halten Sie fur jeden Tag fest, weiche Firmen mit wie viel Leuten gearbaltet
haben, welche Witterung geherrscht hat, welche Probleme anstanden und welche Auffilligkeiten fostgestellt
wurden. Machen Sie unbedingt taglich Fotos von den Bauleistungen der Handwerker. Sollte es spater
Probleme geben, ktnnen dlese Aufzeichnungen und Fotos Gold wert sein.

— Allein das Gefuh! kontrofliert zu werden (auch wenn die Kontrolieure nur Laien sind), veranlasst den
Handwerker sorgféitiger und verantwortungshewusster zu arbeiten.
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» Nachtrigliche Anderungen und Regiearbelten vermeldan!

Nachtragliche Anderungen der abgestimmten Planung und ganz besonders nachtrigliche Anderungan an
einem bereits vergebenen Auftrag fohren immer 2u Mehrkosten. Da man die hier entstehenden
Mehraufwendungen nur schwer kontroliieren kann, mlissen Sie alies daran setzen, das zu vermelden. Hier
zahlt es sich aus, wenn man in der Planungsphase alle Details gut durchdacht und schriftlich fixiert hat.
Auch erforderlich werdende Reglearbeiten (Arbeiten im Stundeniohn) kann man nur sehr schlecht
kontrollieren, da hier Zeitaufwand und nicht unbedingt die effektiv erbrachte Leistung bezahlt wird. Ver-
ursacher fir Anderungs- und Zusatzwiinsche ist meistens immer der Bauherr bzw. deren Lebenspartner.
Der Unternehmer ist sich seiner starken Position bewusst. Der Bauherr ist Bittsteller ynd kann froh sein
wenn der Unternehmer die Winsche Uberhaupt umsetzt, Der Untarnehmer hat zumeist erfahrungsgeman
gute Argumente in petto, warum diese Anderungen Gberproportionale Kosten verursachen...

— Viersuchen Ste Nachtrége und Regiearbeiten zu vermeiden, da hier Wettbewerbshedingungen vollilg
fahten. Eventuell kdnnen Shnlich bepreiste Positionen im Leistungsverzeichnis, der Baubeschreibung
oder bereits gestelite Rechnungen als Mafistab fiir akzeptable Mehrkosten herangezogen werden.
Wightig: DurchgafOhrte Anderungs- und Zusatzerbeiten ohne kiare Kostenabsprache vor der Ausfohrung
werden in der Regel Obarteuert abgerechnet!

» Bowahren Sle steht's Ihre Ruhe; keina Entscheidungen unter Zeitdruck vereinbarent

Die Kalkulation wenig seridser Untemehmer basiert darauf, unkiare Vorgaben in den Ausschreibungs- und
Vergabeunterlagen zum eigenen Vorteil auszunutzen. Bei unvolistandiger Ausschreibung, fehlender
Detailplanung oder unpréziser Baubeschrelbung wird unter Einplanung minderwertiger Baumaterialien in
den unklar geregelten Bereichen der Auftrag zu elnem billigen Angebotspreis ergattert,

Nachdem der Auftrag in Haus ist, werden von Baginn an diese Schwachpunkte in den Vorgaban einer nach
dem anderen aufgagriffen und eine silige Entscheidung des Bauherran gefordert. Die Nachteile der
kalkulierten und beauftragten* Materialien werden mit Hingabe herausgestellt und die Vorziige der teuren
Alternativen® geschildert. In den melsten Fallen wird der Bauherr dann zu den besseren Alternativen grelfen
und viele kleine Positionen oftmals nur geringe Mehrkosten unwissend in Kauf nehmen. In Summe hat er
dann atm Ende leicht mit einer Erhthung des Auftragswertes um 20 - 30 % zu tun.

-+ Das Einsparpotenzial liegt bel 20 - 30 % des jeweiligen Auftragswertes.

» Kosteng(instige Baustoffe einsetzen!

Bel doppelschaligem AuBenwandaufbau machen hochwidrmeddmmende Steine fur die tragende Schale
wenig Sinn, da der doppelschalige Aufbau inkl. |solierschicht ohnehin schon gut wiarmegedammt ist. Muss
es eine echte Verschieferung sein? Tun es nicht auch Beton-Dachziegel anstelle glasierter Tondachziegel?
Es gibt Fliesen mit Terrakotta-Optik, die erheblich blliiger und pflegeleichter als das Original sind. Ein gutes
Laminat kann Massivparkett manchmal ohne Nachteile ersetzen, Mussen es massive Eiche-Innentlren
sein? Mitssen es unbedingt Sprossenfenster mit aulenlisgenden Sprossen sein?

— Das Einsparpotenzial ist unterschiedlich und nur fir den jewefligen Einzelfell zu ermitteln.

» Materialqualitiiten sinnvell reduzieren!

Eine entscheldende MaBnahme sind Einsparungen an der Materialqualitat. Wenn Sie hier den Aufwand
reduzieren, hat das fertiggestellte Objekt naturgem4s einen entsprechend geringeren Wert. Die
Reduzierung der Materialqualitat empfiehlt sich nur bei Bauteilen, die ohnehin nach einer gewissen Zeit
ersetzt werden mussen (2. B. Tapeten und Teppichbdden) oder Teilen, die ohne groRen Folgeaufwand
spéter durch hdherwertiges Material ersetzbar sind (z. B. Innentdren, Fliesen, Laminat).

- Das Einsparpotenzial ist relativ gering, allerdings wird eine Streckung der Baukosten errelcht, was die
Finanzierungskosten fur den Kredit erheblich senken wird (Stichwort: Zingeszins-Effekt |).
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» Priifen Sle alle Rechnungen!

Das A und O fur eine affektive Kostenkontrolis ist das Vorliegen einer aussagekréftigen Kostenzusammen-
stellung. Diese Kostenzusammenstellung oder auch Kostenermittung muss ausreichend detailliert sein,
damit eine zeltnahe Kostenkontrolle moglich ist und Verteuerungen in Einzel-Positionen frihzeitig erkennbar
werden. Auch wann Festpreise vereinbart sind, lohnt es sich stets nachzuprifen, was die Firma auf die
Rechnung setzt. Oft wird der Materialverbrauch im Aus- oder Umbau zu groBzigig bemessen.

-+ Elne detaillierte Kostenzusammensteliung ist immens wichtig. Es fohnt sich, genaue Zahien zu arfahren,
denn hieraus ergibt sich ebenfails der erforderliche Finanzierungsbedarf fir Ihr Bauvorhaben. ing.-Blros
fir Bau- und Energlebaratung kdnnen thnen dabel weiterhelfen. Ohne Hilfe stehen Sie schnell im Regen!

» Konsequente Kostenkontrolisl

Nur wenn Kostentberschreitungen in Gewerken anhand von Rechnungen schnell erkannt werden, kdnnen
kostendampfende Maitnahmen eingeleitet werden. Je spéter dies erkannt wird, umso geringer werden diese
Korrekturmbglichkeiten. Alle Zahlungen (vorliegende Rechnungen, Aufmasse, etc.) sird umgehend zu
verbuchen und den entsprechenden Piankosten gegeniiberzustellen. Wenn erst einmal der Kosten-
Uberblick verloren gegangen Ist, sollte professionelle Hilfe singeschaltet werden, damit ein finanzielles
Flasko verhindert wird!

— Prifen Sie Ihre Rechnungen inkl. deren Aufmassangaben genau. Ordnen Sie jade Rechnung 2u elinem
passenden Abschnitt ihrer bereits aufgesteliten Kostenzusammensteliung zu.
Unabhéingige Ing.-Bilros helfen /hnen bei Fragen selbstversténdiich gerne wefter.

» Mafnahmenkatalog zur Kostensenkung zurechtiegen!

Schon bevor Kostentberschreltungen tatséchlich aufgetreten sind, sole sich der vorausschauende Bauherr
tiberlegen, an welchen Stellen kénnte man Kosten einsparen (Kostenkompensation, Reduzierung der
Ausstattungsqualitat, Zur(ickstellen von Teilleistungen, zusétzliche Eigenlelstung). Wenn diese Uber-
legungen bereits frihzeltlg angestelit werden, braucht man nicht spédter, wenn schnalle Entscheidungen
vonndten sind, in aller Hektik Eingparstrateglen entwickeln.

—» Wenn Sie professionelle Hiffe in Anspruch nehmen, k6nnen Sie auf den MaSnahmenkatelog nahezu
verzichten. Solite Sie jedoch in Eigenregie renovieren oder bauen, dann kénnte dieser Katalog ainmal
sehr wichtlg fir Sie werden...

» Abnahmen nur mit fachlicher Unterstiitzung durchfiihren!

Zlehen Sie zu Abnahmen fachliche UnterstOtzung hinzu. Vieie Bauméngel sind nur fr den Baufachmann zu
arkennen. Es kann fatal sein, hier etwas zu Gbersehen. Treten Bauméngei auf, sollten Sle bestrebt sein,
dass die Méngel vorn Unternehmer umgehend, auf jeden Fall aber vor der jewelligen Abnahme beseitigt
warden. Behalten Sle Geld zur(ck, damit die Motivation des Unternehmers, die Probleme umgehend zu
beseitigen, erhalten bleibt. Verschleppte Méngelbeseitigung kann zu gravierenden Schwierigkelten bei
Nachfolgegewerken flihren, Abnghmen immer schriftlich protokollieren.

—. Ohne fachliche Hilfe steht der Lale bei Abnahmen oft ahnungsios da. Er kann zwar so tun, als ob er alles
verstehen wilrde, aber wag niitzt diese zweifelhafte Strategie, wenn die wesentlichen Bauménge! nicht
arkannt werden. Vertauen ist gut, fachkundige Kontrolle Ist besser. Vielieicht kennen Sle einen Bekannten,
der eventuell Erfahrungen bzw. Fachkenntnisse besitzt. Auerdem sehen vier Augen mehr als zwei...
Ansonsten kénnten Sie hier auch einen Mitarbelter von sinem unabhéngigen Ing.-Biro mit einbeziehen!
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» Beotelligen Sie den Planungspartner am kostenglinstigen Bauen!

Von grofiter Wichtigkelt fur die kostenoptimale Realisierung eines Bauprojektes Ist die Zusammenarbelt mit
eihem geeigneten Planungspartner, Schon im ersten Gesprach wird der Bauherr schnell erkennen, wo der
betraffende Planer seine Prioritdten setzt. Hort er dem Bauherren geduldlg zu und fragt er gezlelt nach
selnen Wonschen und Vorstellungen? Verbindet er konkrete Vorstellungen mit dem Stichwort "Kosten-
optimiertes Bauen"? Fragen Sle auch andere Bauherren nach fhren gamachten Erfahrungen. Die
Honorarordnung fur Architekten und Ingenieure (HOAI) ermbglicht es lhnen ais Bauherrn, ein Erfolgs-
honorar zu verelnbaren, wenn der Architekt bzw. Fachingenleur ohne Verminderung des Standards
Einsparungen im Vergleich zum Kostenvoranschlag durchsetzt (2. B. 20 % der singesparten Kosten).

— Das Einsparpotanziaie von 10 - 40 % der reinen Baukosten sind ohne weiteres méglich. Aullsrdem
arlangen sle zusétzlich Planungssicherheit iber die anfallenden Baukosten.
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